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INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION DE BAHIA
DE BANDERAS, NAYARIT.
A QUIEN CORRESPONDA.

El que suscribe Ingeniero Diego Valenzuela Cadena, mexicano por nacimiento,
mayor de edad, profesionista, representante legal de la Sociedad Dynamica Desarrollos
Sustentables S.A de C.V., (en lo sucesivo la Sociedad); sefialando como domicilio para oir y
recibir toda clase de notificaciones en el domicilio ubicado en Prolongacién Avenida
Américas 1250, cuarto piso, Colonia San Miguel de la Colina, Zapopan, Jalisco; autorizo a
los C.C, José de Jesiis Moya Ruiz, Susana Garcia Castaiieda, Luis Manuel Rodriguez
Pérez, Ulises Colima de Anda, para recibir todo tipo de notificaciones y consultas. Expongo
lo siguiente:

DECLARACIONES

Primera. En relacion con la planeacion participativa y la metodologia para el programa de
apoyo, en la que se toma en consideracion a la ciudadania, se identifican las opiniones y
percepciones del territorio, asi como a los residentes locales para la elaboracion de los
dictdmenes de diagndstico y construccion de vision, objetivos y habilidades metropolitanas.
De conformidad al ardbigo 36 y 92 de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Segunda. En colaboracion de diversos grupos sociales dentro del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco y Bahia de Banderas, Nayarit y representantes de asociaciones civiles,
desarrolladores inmobiliarios, cdmaras de comercio, ejidatarios, profesionistas, gobiernos
municipales, empresarios y académicos locales.

Tercera. El desarrollo urbano principal y la actividad econdmica representa un gran atractivo
para la zona, motivando emigracion de la ciudadania de diversas partes del pais, volviéndose
un atractivo econémico nacional por la derrama econdémica en las temporadas altas, asi como
la migracion personas extranjeras. La mayoria de dichos grupos sociales emplean sus
actividades en la construccion de vivienda de interés social, por lo tanto la vivienda es un tema
importante para garantizar el bien estar de la sociedad y fomentar el turismo. Por lo anterior,

PIDO
Primero. Tenerme por presentado en tiempo y forma la presente mocion.
Segundo. Que los predios propiedad de mi representada se les clasifique con un USO DE
SUELO URBANIZABLE HABITACIONAL y TURISTICO por estar dentro de las zonas
urbanas de Bahia de Banderas, Nayarit, dicho plano de localizacion que se adjunta como
anexo al presente.

Protesto 1o necesario.

ATYENTAMENTE



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. Diego Valenzuela Cadena, quien manifiesta ser
representante legal de Dyndmica Desarrollos Sustentables S.A. de C.V., respecto a la
consulta publica del Proyecto del Programa de Ordenamiento Territorial de la
Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022,

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el
C. Diego Valenzuela Cadena, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

l.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticiéon de cuenta.

Il.- Con relacién al escrito presentado por el C. Diego Valenzuela Cadena,
mediante el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“Primero. Tenerme por presentado en tiempo y forma la presente mocién.
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Segundo. Que los predios propiedad de mi representada se les clasifique con USO DE SUELO
URBANIZABLE HABITACIONAL y TURISTICO por estar dentro de las zonas urbanas de Bahia de
Banderas...” (sic)

Una vez analizado lo anterior, se responde en el mismo orden:
Primero. - Se le tiene por presentado en tiempo y forma su peticién.

Segundo. - Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37
de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberan contener
lo siguiente:

“Articulo 37.- Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial:

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

Ill. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano,
turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansién periférica y la localizacién adecuada con relacién al rea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacién progresiva;

VI Las politicas e instrumentos para la reestructuracion, localizacién, Mejoramiento de Ia
infraestructura y los equipamientos del dmbito metropolitano;

VIl. Las acciones y las previsiones de inversién para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;

VIll. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas
no motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;:

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales ¥ el manejo integral de
agua;
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB"

X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

XIll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de
los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién” ...(sic).

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que a la letra
dice:

“Articulo 59.- Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en
congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros.
En caso de ser indispensable dicha afectacién, se deberd compensar a los propietarios afectados.
La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y
II. En las zonas que no se determinen de Conservacion:” .. (sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeaciéon de un
nivel y escala distinto al que nos ocupa.

En consecuencia, su observacién resulta ser: IMPROCEDENTE.
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X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Publico;

XI. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

XIl. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

XIll. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de
los objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién” ..(sic).

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que a la letra
dice:

“Articulo 59.- Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en
congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros.
En caso de ser indispensable dicha afectacion, se deberd compensar a los propietarios afectados.
La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades, y
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:” ... (Sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacién de un

nivel y escala distinto al que nos ocupa.

En consecuencia, su observacion resulta ser: IMPROCEDENTE.

© POTZMIRER

Pagina 3/4



Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Resuelve

Unico. - Se declaran IMPROCEDENTES, las observaciones, proposiciones o solicitudes
de su interés, por los razonamientos y fundamentos sefialados en el considerando L.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

’v
X[HH ||
_ CONSEjO CONSULT)!
° SARROLLO M(YROFOVLOHP:NO

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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